Inmitten der Gemeinde Mattsee befindet sich ein kiirz-
lich fertiggestelltes architektonisches Meisterstiick mit
nur drei Wohneinheiten.

Am wunderschonen Mattsee gelegen, bietet die moderne
Liegenschaft auf allen Ebenen einen fantastischen Aus-
blick.

Die gelungene Symbiose aus moderner Asthetik, archi-
tektonischer Finesse, nachhaltiger Bauweise und hochster
Funktionalitdt macht diese Immobilie zu einem auBerge-
wohnlichen Unikat.

Nahtlos zieht sich die Holzlattung der Fassade Uber
das Dach und umschlieBt elegant die darin eingelassen
Solarpaneele, die Energie flr Heizung, Warmwasser und
Kihlung liefern. Massivholzbauweise, Holz-Alu-Fens-
ter und FuBbodenheizung in allen Rdumen sorgen fir ein
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EXPOSE

DIE FREIHEIT EINES
ZWEITWOHNSITZES AM MATTSEE
SELTEN.WERTBESTANDIG.BESONDERS

Ramooserstr. 16, 5163 Mattsee

konstantes Raumklima.

Das Apartment verfligt Uber einen separaten Zugang und
ist barrierefrei.

Die schicke 2-Zimmer-Wohnung beeindruckt durch ihr lu-
xurioses Gesamtkonzept: Bereits mit den ersten Schrit-
ten in den groBzigigen Wohn-Essbereich 6ffnet sich der
herrliche Blick auf den See, das Schloss und die bewal-
deten Ufer. Die breiten Schiebetliren zur Terrasse fluten
den Raum zu jeder Jahreszeit mit Licht und Atmosphare.
Stehen sie gedffnet, verbindet sich der Uberdachte AuBen-
bereich mit dem Innenraum zu luxuriéser Weite und ma-
lerischer Idylle. Ein bepflanztes Gdrtchen sdumt die Ein-
fassung der Terrasse, die mit hochwertigem Feinsteinzeug
gefliest ist.
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= Der hervorragende Schnitt des Apartments erlaubt die
Abtrennung des Schlafbereichs. Auch ein Kamin kann
auf Wunsch installiert werden. Dank FuBbodenheizung,

die sowohl warmt als auch kihlt, lasst es sich auf dem
edlen Eichenparkett das ganze Jahr Uber herrlich bar-
fuB laufen. Die dreifach-verglasten Holz/Alufenster
halten die Innentemperatur auch an heiBen Sommer-
tagen angenehm konstant.

Das qualitdtvoll ausgestattete Badezimmer mit XL-Du-
sche besticht durch zeitloses Design und l[adt zum Ent-
spannen ein.

Ein PKW-Abstellplatz und ein praktischer Abstellraum
runden das attraktive Angebot ab.
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Wohnnutzfléche: ca. 40 m?
Terrasse: ca. 22,74 m?
Garten: ca. 19,69 m?
Abstellraum: ca. 4,20 m?
PKW-AP: 1

Raumaufteilung:

Offener Wohn-Essbereich mit Ausgang
auf die Terrasse

1 Schlafzimmer

1 Badezimmer

Heizung/Kihlung: FuBbodenheizung mit Luftwdrme-
pumpe und PV-Anlage

Baujahr: 2025/2026

Bezug: jederzeit moglich

Kaufpreis: EUR 460.000,00 + Nebenkosten (3,5%
Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbuchseintragung,
Vertragserrichtung nach Aufwand)
Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% USt
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Lage

Die RamooserstraBe 16 liegt am stdlichen Rand von
Mattsee in einer ruhigen, gepflegten Wohngegend.
Der Mattsee und das historische Ortszentrum sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Umgebung ist ge-
prdagt von Einfamilienhdusern, gepflegten Garten und
viel Griinraum, was eine angenehme Wohnatmosphdare
schafft. Trotz der ruhigen Lage besteht eine sehr gute
Anbindung an die regionalen Verkehrswege in Rich-
tung Obertrum, Seekirchen und Salzburg.

Infrastruktur

- Einkaufsmaoglichkeiten: Supermadrkte, Bdckereien
und regionale Geschdfte befinden sich wenige Mi-
nuten entfernt im Zentrum von Mattsee.

- Bildung: Kindergarten, Volksschule und weiterfiih-
rende Schulen sind direkt im Ort vorhanden und gut
erreichbar.

- Freizeit: Der Mattsee mit Strandbddern, Segel- und
Wassersportmaglichkeiten, sowie zahlreiche Rad-
und Wanderwege bieten hohen Freizeitwert. Kultur-
angebote wie das Schloss Mattsee oder das fahr(T)
raum Museum ergdnzen das Freizeitangebot.

- Gesundheit: Arzte, Apotheke und weitere Gesund-
heitsdienstleister sind im Ortsgebiet angesiedelt.

- Verkehr: Eine gute Busanbindung verbindet Mattsee
mit Seekirchen (S-Bahn-Anschluss) und Salzburg.
Mit dem Auto ist Salzburg in rund 25-30 Minuten
erreichbar.



