In einer der begehrtesten Wohnlagen Salzburgs vereint
diese auBergewodhnliche Architektenwohnung moderne
Eleganz, héchsten Wohnkomfort und eine unvergleich-

liche Aussicht. Im 3. Obergeschoss gelegen, genieBen Sie
absolute Ruhe und einen atemberaubenden Blick auf den
Untersberg, das Tennengebirge, die Festung Hohensalz-
burg sowie die Richterhohe.

Die Wohnung besticht durch ihre groBzligige Raumgestaltung
und die beeindruckenden, raumhohen Eckverglasungen, die
fur lichtdurchflutete Wohnraume und ein einzigartiges Wohn-
geflhl sorgen. Herzstlck ist der weitldufige Wohn- und Ess-
bereich mit direktem Zugang zu zwei groBziigigen Terrassen,
auf denen sich die Schonheit der umliegenden Berg- und
Stadtlandschaft in vollen Zligen genieBen asst.
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EXPOSE

EXKLUSIVE ARCHITEKTENWOHNUNG
MIT TRAUMHAFTEM PANORAMA

IM SALZBURGER NONNTAL

Franz-Gruber-Str. 13, 5020 Salzburg

Die hochwertige Designkiiche mit Miele-Gerdten, Koch-
insel und einer geschickt hinter den Fronten verborgenen
Speis verbindet exklusive Asthetik mit perfekter Funktiona-
litat. Das groBzligige Schlafzimmer mit Terrassenzugang,
Ankleide und luxuriosem Bad en suite bildet einen privaten
Ruckzugsort. Ein weiteres Zimmer mit eigenem Duschbad
erganzt das durchdachte Raumkonzept.

Edle Natursteinbdden, eine Klimaanlage, Alarmanlage, Lift
sowie die Tiefgarage unterstreichen den hohen Qualitats-
anspruch dieser neuwertigen Immobilie.

Eine Wohnung flr Menschen, die das Besondere suchen —
mit auBergewohnlicher Architektur, hochster Wohnqualitat
und einer der schonsten Aussichtslagen Salzburgs.
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Wohnnutzflache: ca. 172 m?
Terrassen: ca. 50 m?
Keller-Abstellraum: ca. 16 m?
TG-AP: 4

Raumaufteilung:

Diele/Garderobe

Offener Wohn-Essbereich mit Speis und Ausgang auf
die Terrassen

2 Schlafzimmer

2 Bader

2 WCs

Schrankraum/Ankleide

Birobereich

Hauswirtschaftsraum

Baujahr: 2019

Heizung: Erdwarme Tiefenbohrung

Bezug: ab November 2026

Kaufpreis: EUR 2.300.000,00 + Nebenkosten (3,5%
Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbuchseintragung,
Vertragserrichtung nach Aufwand)

Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% USt
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Das Nonntal zdhlt zu den begehrtesten und charak-
tervollsten Wohnlagen der Stadt Salzburg. Der Stadt-
teil liegt unmittelbar stdlich der Altstadt, eingebettet
zwischen dem Festungsberg und dem Nonnberg — und
damit in fuBldufiger Ndhe zum UNESCO-Weltkultur-
erbe der Salzburger Innenstadt.

Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: die
Ruhe und Griine eines gewachsenen Wohnviertels mit
der urbanen Ndéhe zu Kultureinrichtungen, Gastrono-
mie und dem tdglichen Bedarf. Cafés, Restaurants und
kleine Geschdfte sind in wenigen Gehminuten erreich-
bar, ebenso wie das Kaiviertel und die Getreidegasse.

Fur Familien besonders attraktiv ist die hervorragende
Infrastruktur: Schulen, Kindergdrten sowie Gesund-
heitseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Um-
gebung. Das Stift Nonnberg, eine der dltesten Klos-
teranlagen nordlich der Alpen, prdgt das historische
Ambiente des Viertels und verleiht ihm einen unver-
wechselbaren Charakter.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr
gut — mehrere Buslinien verbinden das Nonntal schnell
mit dem Stadtzentrum, dem Hauptbahnhof und den
umliegenden Stadtteilen. Fir Pkw-Fahrer bietet die
Lage einen raschen Zugang zu den AusfallstraBen
Richtung Minchen und Wien.
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